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Bizza profikra ingatlaniigyeit!
Ingatlan adas-vétellel kapcsolatos
alapfogalmak - Nem art, ha tudjuk!

Legylink tisztdban néhany fontos fogalommal, miel6tt ingatlant szan-
dékozunk vasarolni vagy eladni. Az informacié nem ismerésével sokat
veszithetlink egy-egy ligyleten.
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Adasvételi szerzédés

Az ingatlanra vonatkozé adasvételi szerzédést kotelezé ligyvéd altal
ellenjegyzett okiratba foglalni.

Az addsvételi szerz6dés alanyai: egyrészrél az elad6, mésrészrél a vevé.
Az Inytv. rendelkezései szerint a szerz6d6 felek alabbi adatait kotelezd
a szerz6désben feltlintetni: természetes személyazonositd adatok (név,
szlletési név, anyja neve, szliletési hely és id6), lakcim, személyi azonositd
(személyi szdm) A személyi igazolvany szamra az Ggyvédnek van sziik-
sége az Ugyfélazonositas soran. Az adasvételi szerz6dés mellékleteként
kotelezo benyujtani a foldhivatalba a szerz6d6 felek addazonosito jelét is
tartalmaz6 APEH-nyomtatvéanyt.

Az Inytv. szerint a tobb lapbdl &llé szerz6dés oldalain a szerz6do felek és
az ellenjegyzé Ugyvéd kézjegyét kell feltlintetni. A szerz6dés utolso oldalat
kell aldirni, a szerz6dést ellenjegyz6 Ugyvéd itt helyezi el a szérazbélyeg-
z6jét. Abban az esetben, ha az eladd helyett meghatalmazott jér el, akkor
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a meghatalmazott szdmara az adasvételi szerzédésre iranyadé alakisagoknak
megfelelé meghatalmazast kell késziteni és azt ligyvéddel ellenjegyeztetni
vagy kozjegyz6i okiratba foglalni. A meghatalamzast csatolni kell az adasvé-
teli szerz6déshez.

Az adasvételi szerz6désben az adasvétel targyat képez6 ingatlan alabbi
adatait sziikséges feltiintetni: helyrajzi szamot, a természetbeni fekvést és
azt a korzeti foldhivatalt, amelyik nyilvantartja a szerzédés targyat képezé
ingatlant. Az adasvételi szerzédésben fel kell még tiintetni az ingatlan
vételdrat, a fizetés modjat és a vételarrészletek atadasanak idépontjat.

Birtokbaadas

A birtokbaadas lényege, hogy az ingatlan a rendelkezéstink ala kerdil,
tehat az ingatlan kulcsét dtvessziik az eladétdl. Az ingatlan birtokbaada-
sanak napjarol a felek dontenek. Ez torténhet a teljes vételar kifizetésével
egyidejlleg, de lehet korabban vagy késébb is. A birtokbavétel idépontja
azért fontos, mert ett6l a naptdl kezdve viseli a vevé (vagy a haszonélvezd)
az ingatlan terheit (pl. fizeti a kozlizemi szamlakat) és élvezi hasznait.

™

Elidegenitési és terhelési tilalom

Az elidegenitési és terhelési tilalom a tulajdonnal valé rendelkezés jogat
korldtozza. A tilalom alapjan nem lehet az ingatlan tulajdonjogéat masra
atruhazni, az ingatlant megterhelni, vagy biztositékul felajanlani. Az
elidegenitési és terhelési tilalom jogszabalyon, birésagi hatarozaton és
szerz8désen alapulhat, célja, hogy més személynek az ingatlannal kap-
csolatos valamely jogat (pl. jelzdlogjog, vételi jog, 6roklési szerz6dés)
biztositsa.
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Eldleg

A gyakorlatban gondot szokott okozni annak eldéntése, hogy az atadott
Osszeg foglalonak vagy elélegnek mindsil-e. A foglalot a szerz6désbe
bele kell foglalni; ha nincs a szerzédésben, hogy az dtadott 6sszeg foglalo,
akkor azt a biréi gyakorlat el6legnek tekinti. Az adasvételi szerz6désben
a felek megallapodhatnak abban, hogy a vevo a vételarat a szerzédésben
megjelolt idépontokban és részletekben fizeti meg. Az eléleget (vételar-
részletet) a teljes vételdrba be kell szdmitani, s amennyiben a szerz6dés
utobb mégis meghiusul a mar megfizetett eléleg visszajar.

Foglalo

Az adasvételi szerz6dés (el6szerz6dés) megkotésekor a kotelezettségval-
lalas jeléll foglalot lehet adni. A foglalt a szerz6dés megkotésekor at kell
adni, ellenkez6 esetben a foglalé kikotése érvényesen nem tortént meg.
A szerz6dés megkotésekor atadott pénzdsszeget csak akkor lehet fogla-
l6nak tekinteni, ha ez a rendeltetése a szerz6désbdl kétségtelenul kitlinik.
A foglalo 1ényege, hogy a teljesités meghiusulasaért felelés személy az
adott foglaldt elveszti, a kapott foglalét kétszeresen koteles visszatériteni.
Ha a szerz6dést teljesitik, a foglalét a vételdrba be kell szamitani, ha pedig
a szerz6dés olyan okbdl sztinik meg, amelyért egyik fél sem felel6s, vagy
mindkét fél felel6s, a foglald visszajar.

A tulzott mértéki foglaldt a birdsag mérsékelheti. (A birdi gyakorlat a
szolgaltatas ellenértékének 10%-a korili 0sszegét fogadja el megfelelé
mértékl foglalénak, ettél azonban el lehet térni az 6sszes korilmény
gondos mérlegelése alapjan.)
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Haszonélvezeti jog

Ha az ingatlant haszonélvezeti jog terheli, legtdbbszér a haszonélvezé
is szerz6dé fél, aki ellenérték fejében lemond a haszonélvezeti jogarol.
A szerz&dés érvényes a haszonélvezé hozzajaruldsa nélkil is, viszont
holtig tarté haszonélvezet esetében élete végéig hasznalhatja az ingat-
lant, lakhat abban. A haszonélvezé haldlaig, vagy a haszonélvezeti jogrol
torténd lemonddsdig az Uj vevd a birtoklas, a hasznalat és a hasznok
szedésének jogdt csak akkor gyakorolhatja, ha a haszonélvezé e jogok-
kal nem él. A vételarat vagy annak utolsé részleteit csak a haszonélvezé
lemondé nyilatkozata utan érdemes kifizetni.

Jelzélogjog

A zilogjog olyan, a szerzédést biztosité mellékkotelezettség, amely
alapjan a jogosult a pénzbeli kdvetelésének biztositasara szolgald zélog-
targybdl kielégitést kereshet, ha a kételezett nem teljesit.

Széljegy
A tulajdoni lapon feltiintetett széljegy a bejegyzés, atvezetés, feljegyzés
irdnti ingatlan-nyilvantartasi eljards meginditasat tanusitja.

Telki szolgalom

Telki szolgalom alapjan valamely ingatlan mindenkori birtokosa mas
ingatlanat meghatérozott terjedelemben hasznalhatja, vagy kovetelheti,
hogy a szolgalommal terhelt ingatlan birtokosa a jogosultsagabol egyéb-
ként folyd valamely magatartastol tartézkodjék. Telki szolgalmat atjaras,
vizellatas és vizelvezetés, pince létesitése, vezetékoszlopok elhelyezése,
épulet megtamasztasa céljara vagy a jogosult szamara el6nyos mas
hasonlé célra lehet alapitani. Ha valamely fold nincs 6sszekotve megfe-
lel6 kozuttal, a szomszédok kotelesek tlrni, hogy a jogosult foldjeiken
atjarjon. A telki szolgalom létesitésére az ingatlan haszonélvezetének
alapitasara vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Tulajdonjog

Altaldnos szabalyként a dolog tulajdonosatdl atruhazéassal lehet a
tulaj-donjogot megszerezni, ez aldél csak torvényi szabdlyozas hata-
rozhat meg kivételeket. A tulajdonjog megszerzéséhez az atruhdzasra
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iranyul6  szerz6désen  vagy
maés jogcimen felil a dolog
4tadasa is  szlkséges. Az
4tadas a dolog tényleges bir-
tokba adasaval vagy mas olyan
moédon mehet végbe, amely
kétségtelenné teszi, hogy a
dolog az atruhdzé hatalmabdl
kikertlt és a tulajdonjog meg-
szerzjének rendelkezése ala
keriilt. Ingatlan tulajdonjoganak
az 4truhédzéasahoz az erre irdnyuld
szerz6désen vagy mas jogcimen feliil a tulajdonosvaltozésnak az ingat-
lan-nyilvantartasba valé bejegyzése is sziikséges.

Tulajdonjog fenntartasa

Az eladé tulajdonjogat irasban, a vételar teljes kiegyenlitéséig fenntart-
hatja. A vételdrhatralék megfizetésével egyidejlleg az eladd koteles
- kuilon nyilatkozattal - a vevé tulajdonszerzéséhez hozzajarulni.

Ingatlanokkal kapcsolatosan fizetend6 dijak

Ingatlan-nyilvantartasi szolgaltatasi dijak 2010. 01. 01-t6l

Altalanos kérelem (1. foku eljaras) 6.600,- Ft/ingatlan
Jelzélog bejegyzés/moédositas 12.600,- Ft/ingatlan
Epiiletfeltiintetés, épiilettorlés 6.600,- Ft/ingatlan
Tarsas-, szovetkezeti haz ingatlan-

nyilvantartasba vétele, alapito okirat 6.600,- Ft/kulonlap
maodositasa max. 100.000,- Ft
Ingatlan adataiban bekdévetkezett

valtozas atvezetése 6.600,- Ft/ingatlan
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Birésagi végrehajto altal kezdeményezett

végrehajtasi jog bejegyzése/torlése,

arverési jegyz6konyvon alapuld tulajdon-

jog bejegyzés 6.600,- Ft/ingatlan
Vagyoni értékii jog torlése (foldhasznalati

jog, haszonélvezeti jog, hasznalat joga,

lakasszovetkezeti tagot megillet6 allandé

hasznalati jog és a vagyonkezeldi jog) 6.600,- Ft/ingatlan

Soron kiviili igyintézés (tigyfélkérelmére) 10.000,- Ft/ingatlan
Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésrol

sz6l6 dontés (hatarozat, végzés) elleni

fellebezés 10.000,- Ft/ingatlan
Ingatlan-nyilvantartasi eljardsban

készitett hiteles vagy hitelesités

nélkili masolat/kivonat 100,- Ft/oldal

Adatszolgaltatasi dijak 2010. 01. 01-tdl

Hiteles tulajdoni lap mésolat 6.250,- Ft/ingatlan
Tulajdoni laprdl elektronikus dokumen- 3.600,- Ft/ingatlan
tumként szolgdltatott hiteles tulajdoni lap

masolat

Tulajdoni laprdl elektronikus dokumentum- 1.000,- Ft/ingatlan
ként szolgaltatott nem hiteles tulajdoni lap

masolat

Térképmasolat 3.000,- Ft/ingatlan
Féldhasznalati lap masolat 800,- Ft/oldal
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Azilleték

1. Lakastulajdon szerzése esetén az illeték
mértéke 4 millié forintig 2%, a forgalmi érték
ezt meghaladé része utdn 4%.

2. A visszterhes vagyonatruhazasi illeték
altalanos mértéke 4%, ennyi illetéket kell fi-
zetni tehat a lakdstulajdonnak nem minésiilé
egyéb ingatlanok esetében, pl.: gardzs, (diilé, telek, tarolé stb.

A legfontosabb illetékkedvezmények, illetékmentességek:

1. A 35. életévét be nem toltott fiatal elsé lakdstulajdondnak (tulajdoni
hanyadanak) megszerzése esetén az egyébként fizetend? illeték 50%-ig
terjedd, de legfeljebb 40 000 forint kedvezményre jogosult, ha az egész
lakastulajdon forgalmi értéke a 8 millié forintot nem haladja meg. llyen
forgalmi érték(i lakds részaranytulajdondnak megszerzése esetén a
vagyonszerz6t a szerzett tulajdoni hanyaddal ardnyos mérték(i kedvez-
mény illeti meg.

Els6 lakastulajdont szerzének az minésil, akinek nincs és nem is volt
lakastulajdona, lakastulajdonban 50%-ot eléré tulajdoni hanyada,
lakastulajdonhoz kapcsol6dd, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett
vagyoni értéki joga. A kedvezményre val6 jogosultsag megallapitasanal
figyelmen kivil kell hagyni az 6zvegyi haszonélvezeti joggal terhelt, to-
vabba az olyan lakastulajdont, amelyet nagykoru vagyonszerz6 esetén a
nagykorusag elérését megelézéen idegenitettek el.

2. Lakastulajdon vasarlasa esetén, ha a maganszemély vevé a masik lakas-
tulajdonat a vasarlast megel6z6 vagy azt kovetd egy éven beliil eladja,
az illeték alapja a vasarolt és az eladott lakastulajdon - terhekkel nem
csokkentett - forgalmi értékének a kiilonbozete.

3. llletékmentes a lakohaz épitésére alkalmas telektulajdonnak (tulajdoni
hanyadnak), valamint ilyen ingatlanon alapitott vagyoni érték( jognak a
megszerzése, ha a vagyonszerz6 az ingatlanon a szerzédés illetékkisza-
basra torténé bemutatasatol szamitott 4 éven beliil lakdhazat épit és a
felépitett lakohazban a lakas(ok) hasznos alapterilete eléri a teleplilés-
rendezési tervben meghatarozott maximalis beépithetéség legaldbb
10%-at.




Bizza profikra ingatlaniigyeit!
»Mit tud az Openhouse, amit én nem?”

Az Openhouse egy orszagos ingatlan franchise halézat. Ingatlan
adatbdzisunk tébb ezer eladé illetve kiadé ingatlanbdl tevédik dssze.
Aki irodanknal kivan eladni vagy vasarolni, professzionalis értéke-
sité csapatunk segitségével taldlhatja meg dlmai otthonat az orszég
barmely pontjan!

Haszndlt lakdst manapsag atlagosan tiz hénap alatt lehet eladni, azonban
a felmérések szerint ingatlankozvetitével ennél joval rovidebb ideig tart!

Az ingatlaniroddknak fizetett jutalék fejében gyorsabban, kényelmeseb-
ben, nem utolsé sorban pedig biztonsagosabban adhatunk tul ingat-
lanunkon, illetve juthatunk Gj lakéshoz. Ertékesitéink ugyanis a legtébb
olyan hibat kisz(rik, amely sikertelenné teheti az értékesitést, példaul
az ar tekintetében is a realitasok talajan tartjak az eladét.

Ertékesitd kollégaink az épiilet és a lakas miiszaki allapotat is felbecsdilik,
és tandacsot tudnak adni, hogy milyen munkalatokat, korszer(sitéseket
kell feltétleniil elvégezni, melyek csak ajanlottak, és melyek teljesen feles-
legesek. Rdadésul a fényképek és muszaki dokumentaciok segitségével
mar sz(rni tudjdk az érdeklé6ddket, igy nem kell minden ,arra jaronak”
bemutatni a lakést. Sokszor az eladok szakértelme hianydban elé6fordulhat
az, hogy olyan érdeklédék is kikdtnek a meghirdetett lakdsban, akikbol
aztan nem lesz valédi véasarlo.

Az Openhouse szakmai trénere dltal &sszedllitott képzési rend-
szerlinknek kdszonhetden értékesitéink olyan plusz tudds és szakmai
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ismeretek birtokaban

vannak, ami megalapozza az
W, H-M‘i

Ugyfelek magas szinvonalu
kiszolgalasat. Az értékesitési

Open House, vagy magyarul

Nyitott hdz médszer

folyamat soran  végigki-
sérik az Ugyfelet a teljes
adasvételi folyamaton az
elsé pillanattél az utolséig.
Hitelspecialista  kollégaink
15 pénzintézettel dllnak kap-
csolatban, ezzel is segitve az
ingatlanhoz jutast.

Az Openhouse Ingatlan franchise halézat egy Magyarorszagon ed-
dig nem alkalmazott médszert vezetett be értékesitési gyakorlataba. Az
Egyesiilt Allamokban és Nyugat-Eurépaban mar évtizedek 6ta elterjedt és
sikeres ingatlanértékesitési technika az .
Open House, azaz Nyitott hdz médszer. ‘« \

A megoldas az ,eladéért mindent” elvre
épul, hiszen ingatlananak egy ujfajta
bemutatasa, komoly marketingtdmo-
gatdsa ez a szolgaltatas.

A moédszer lényege, hogy id6épont
egyeztetés és kotelezettségek nélkiil
megtekinthetévé tesszilk a rendsze-
rinkbe exkluziv értékesitéssel bekerlt,
jellemzéen nagy értékd ingatlant.

Mire j6 a Nyitott Hdz technika?

« Id6hatékonysag: az adott ingatlan

www.oh.hu
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néhany ora alatt tobb potenciélis ligyfél szdmara is bemutatasra kerdl.

« Helyi potencial: jellemzéen specialisan a terllet irant érdeklédé
vasarlok jonnek el.

« Marketing: szinvonalas munkankkal meggyézziik Ggyfeleinket, hogy
,Bizza profikra ingatlantgyeit!”

Mit kindlunk a Nyitott Hdz program keretében?

« Azingatlan felkészitését a Nyitott Haz-napra (,home staging”).

« Ertékbecslési szempontok alapjan segitiink kialakitani a kinélati arat.

« Kiemelt hirdetési fellletet biztositunk (Direkt Marketing levél,
prezentdcids anyagok, Nyitott Haz-tabla).

o Szakértd értékesitdi el6addssal kedvet teremtiink az ingatlan
megvasarlasara.

« Dijmentes hitel-, és lizing ligyintézést biztositunk.

» Fogadjuk az ajanlatokat, lebonyolitjuk az dralkut.

« Segitlink az adasvételi szerz6dés elékészitésében, gordiilékeny
lebonyolitasaban.

Milyen ingatlanokat vesziink fel a Nyitott Hdz naptdrba?

« Igényes kivitelezést tarsashazi lakas, vagy csaladi haz.
« Husz millié forint feletti vételar.
o Exkluziv megbizasi szer-
z6dés az Openhouse helyi , —
irodajaval. i
Minden masodik Nyitott Haz
nyilt nap meghozza a vart
sikert!

www.oh.hu
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Mire figyeljiink, ha lakast vesziink?

Hasznalt lakasok és tarsashazak esetén is kutassunk vizesedés jelei
utan az alapoknal. Gyakori latvany, hogy a haz alapja felél letéredezik a
vakolat egy bizonyos magassagig, a labazat és a fal pedig elszinezédik.
Ez arra utal, hogy a teriileten megbuvé talajviz athatol az alapon, vagyis
komoly szigetelési hidnyossagra utal. Felsébb szinteken ez a kiilsé falrdl
szarmazd atazast is jelez. Ezt kijavitani, a hiba forrasat megtalalni nem
egyszer(, sok bontassal jar és sok pénzbe kerdil.

Alakasvasarlé egyik legjobb baratja (a tulajdoni lap mellett) a mérészalag,
amelyet célszeri mindig magunkkal hordani. Gyakori ugyanis az adatok

apré meghamisitasa, amelyet a centiméterek azonnal lelepleznek. llyen
a jaték a telek és a haz alapteriletével. Ne elégedjink meg a telek mé-
retének ,Ugy 250 négyszogol” jelzési meghatarozasaval. Kérdezziink ra
a pontos adatra, szamoljuk at m2re (1 négyszogol=3,6 m?), és mérjik le.
Szintén érdemes megtudnunk, mennyi a netté m? a lakason belil, vagyis
afalak altal elfoglalt helyet levonva val6jaban mennyi helylink marad bu-
torokat tologatni. Mérjiink felfelé
is: nem mindegy ugyanis, mekkora
a belmagassag. A minimalisan
élvezheté lakészobai belmagassag
250 cm, a 190 cm alatti részek nem
szamitanak a hasznos alapteriletbe
(ez féként tetSterekben érdekes).

www.oh.hu
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Jelzés érték(, ha a lathat6 anyagok, a parketta, padldlap, ké, csempe,
ajtokeretek, lépcsék az olcsdbb kategoriat képviselik. Elképzelhetd,
hogy a nem lathato részeken, a tetétérben, a szigeteléseken is sporolt az
egykori épittetd. Azonban figyeljiink arra, hogy mindig az adott év vagy
évtized szinvonalahoz, divatjahoz képest itélkezziink.

Régebbi hdzak esetében nem lényegtelen, hogyan viszonyul a kdrnyék
hazaihoz a kinézett, jovendd otthon. Ha ugyanis a terllet legdragabb
luxusvillajat vessziik meg, szamitani kell ra, hogy folyamatosan csokkenni
fog az értéke, mivel lehtizzdk a szomszédok. Dragabban adjak viszont
a viskdkat is olyan utcakban, ahol csupa modern csaladi hazat épitettek
az elmult években.

Lehet barmennyi réteg szigetelés a falakon, ha a nyilaszarék nem megfe-
lel6 minéségliek, elszokik a meleg a téli hdnapokban. Az ajtok és ablakok
ugynevezett héatbocsatasi tényezdje joval magasabb, mint barmilyen

www.oh.hu
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falé, ezért a gazszamlat legin-
kabb itt lehet megfogni. Azt
is vizsgaljuk meg, van-e dupla
liveg az ablakokon. A legegy-
szer(ibb modszer: tegyik a
kezilinket a kozeliikbe, és érezni
fogjuk, jar-e alevegé. A tul nagy
tvedfellletek veszélye, hogy
nyaron nagyon felmelegszik a
lakas.

www.oh.hu




Bizza profikra ingatlaniigyeit!

15 olyan HIBA, amit NE KOVESSEN EL, ha el

akarja adni lakasat, ingatlanat!

—_

. Az elad¢6 ingatlanos szakember nélkiil drulja az ingatlant, fogadja
a vevdjeloltet.

N

.Nem rendezett az ingatlan tulajdoni lapja.

w

. A sokat beszél6 szomszéd, j6 bardt, ismerds a vevé megérkezésekor
a lakasban tartézkodik.

4. Nincs elég fény, s6tét a lakas (koszos ablak, behuzott fliggony, redény,
reluxa lent).

w

. Piszkos, szell6zetlen, dohos, rossz szagu a lakas.

6. Elad6 nem készitett leltart a lakdsban marado beépitett dolgokrol,
eszkozokrél, butorokrdl, gépekrdl.

~N

. Nincsenek 6sszegydjtve és rendszerezve a kdzilizemi szamlak. Eladé
a vevo kérésére nem tudja 6ket bemutatni. Talan nincsenek is
rendesen fizetve.
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8. Eladd nincs a lakasban a megbeszélt idépontban. Nem veszi fel
a telefont. (Komolytalannak fogjék tartani.)

9.A lakas tartozékait, gépészetét a tulajdonos nem tartotta karban.

10. Eladé nem tudja ki a k6zos képvisel6, gondnok, hazmester.
Nem ismeri az alapit6 okirat tartalmat. Nem tudja a ra esé terhek
mértékét.

11. A hdzban kartevék, rovarok jonnek, mennek.

12. Nincs méretaranyos alaprajz.

13. Eladé nem tud garazs, parkold, tarolasi, pince lehetéségekrol
tajékoztatast adni a vevének.

14. Eladé nem hivja fel figyelmet az értéknoveld tényezdkre, extrakra.
(pl. panorama, park, infrastruktura, felujitas, fekvés, sarokkad, uj
csaptelep, stb.)

15. Eladé az ingatlan arét tul magasra tartja, mert hozzaszamitja az
érzelmi kotédést (pl. itt sziiletett), és az arbol nem is akar engedni.
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Elsédleges célunk, hogy ugyfeleink s
szamara testre szabott, egyedi hitel-,
lizing és biztositasi konstrukcidkat
dolgozzunk ki, és segitsiink a ha-
talmas kindlat kozul kivalasztani a
legmegfelelébbet.

Az Openhouse Hitelcentrum minden
esetben IDOT és PENZT takarit meg
tigyfeleinek. Mivel szolgaltatasunk
teljesen dijtalan, itt az ideje probara
tenni minket. Az Urlap kitoltése utan
munkatérsaink a legjobb hitelajan-
latokat Osszevetik, versenyeztetik,
majd elkildik Onnek az egyedi
igényekreszabott, legkedvez6bb
hitel-konstrukciot.

Amennyiben mar megtalalta almai ingatlanat, vegye fel veltink minél elébb
a kapcsolatot, hogy az igényeinek legmegfelelébb ajanlattal kereshessiik meg.
Akkor is érdemes megkeresni hitelspecialistankat, ha még nem kerdlt ki-
valasztasra az ingatlan, hiszen révid konzultacié utdn meg tudjuk mondani
Onnek, hogy milyen értékhatéarig gondolkodhat ingatlanvasarlasban.

Szolgaltatasaink

Uj épitési és hasznalt ingatlanok teljes kordi finanszirozasa.

15 pénzintézet ajanlataibl az Onnek legmegfelelébb konstrukcié
kivalasztasa.

Dijmentes hitel-, lizing és biztositasi lgyintézés biztositasa.

A hitelfelvételhez sziikséges dokumentumok beszerzése.

A hitelkérelmi dokumentdcié 6sszedllitasa.

Meglévé hitelének kivaltasa kedvezébb kamatozasura.
Pénzpiaci informacidk, hirek, befektetési lehetéségek ismertetése.
On-line hitelkalkuldtor (A kalkulacié tajékoztatd jellegl, nem
mindsul ajanlattételnek!).

[l N No No N B Np|
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Hogyan valasszunk magunknak ingatlanhitelt?
Magyarorszadgon az ingatlanhitelek piacan a bankok egyre erés6dé
versenye tapasztalhatd az tgyfelek megszerzéséért. A pénzintézetek
kilonbozé akcidkkal igyekeznek felhivni magukra a figyelmet. Min-
dennaposnak szamitanak a kilonb6zé mértékd kamatkedvezmé-
nyek, és egyéb, a hitelfelvételkor jelentkezé jarulékos koltségekbdl
(pl.: értékbecslési, hitelbiralati, kozjegyzéi dij) adott kedvezmények,
melyek eredményeként az induld
torlesztérészletek  Osszege  és/
vagy az indulé THM-ek csabitéan
alacsonyakka vélnak. Valasztaskor
azonban figyelembe kell venni,
hogy a vevécsalogaté kedvez-
mények maximum az elsé ligyleti
év hiteldijat érintik, ezért a hosz-
szutavon kedvezébb hitelajanlat
kivalasztasahoz a bankok stan-
dard - nem akcios - hiteldijainak
osszehasonlitasa is sziikséges.
Ennek fényében ugyanis kideril-
het, hogy amiaz aktualis akci6 miatt
olcsébbnak tiinik, az valéjaban egy
dragabb hitelkonstrukcié.

Finanszirozasi arany

Az igényeinknek leginkabb megfeleld hiteltermék megtalaldsanak egyik
kulcskérdése a bankok altal meghatarozott - a fedezetként felajanlott
ingatlan értékéhez viszonyitott - maximalis finanszirozasi arany. Egyes
pénzintézetek ezt a folyésithatd legmagasabb hitel6sszeg kalkulalasahoz
hasznalt aranyszamot a forgalmi érték szazalékaban, mig masok a forgalmi
értéknél alacsonyabb hitelbiztositéki érték (HBE) szazalékaban hataroz-
zék meg. Utébbi esetben nem mellékes, hogy a HBE meghatarozésa az
ingatlan forgalmi értékének mekkora szazalékdban torténik. Ugyanazon
atlagos allagu hasznalt ingatlan esetében ez bankonként és értékbecs-
16nként valtozhat és altaldban a forgalmi érték 65-85%-a koz6tt mozog.
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A HBE-bél kalkulalt maximalis finanszirozasi
arany is jelent6és szorast mutat: a banktdl
és az lgyfél jovedelmétdl fuggden 40-80%
kozott mozog. Ez alapjan elmondhato, hogy
az ugyanazon ingatlan fedezete mellett
felvehet6 maximalis hitelosszeg nagysaga
kozott bankonként jelentés eltérés
adoédhat. Ennek a jelentésége akkor valik
nyilvanval6va, amikor kiderll, hogy mig az
egyik bank a hiteldsszeg folyositasat kiegészi-
té ingatlanfedezet bevonasahoz kéti, addig
egy masik banknal a megvasarolni kivant
célingatlan is elegendd a hitelfelvételhez.

Teljes Hiteldij Mutaté (THM)

A hitelkonstrukciok tényleges dranak 6sszehasonlitasat a teljes hiteldij
mutaté (THM) teszi lehetévé, amit a bankoknak az ingatlanhitelekhez is
kotelezéen kozolniuk kell. Ez a mutato a felvett hitelosszeg szazalékdban
fejezi ki a hitellel kapcsolatban az tigyfelet terhelé 0sszes banki dijat és
koltséget. A pontos Osszehasonlitdst azonban tobb tényezé is neheziti.
Az egyik az akciés THM-ek hasznalata, amelyek kizarélag az akciok
idétartama alatt érvényesek és nem adnak informaciot az akcié
utan fizetendé teljes hiteldijrol. Ez egyes esetekben még az tgyfelek
megtévesztését is eredményezheti. A masik probléma, hogy a bankok
a THM-et altalaban kizarélag a kormanyrendelet altal el6irt 20 éves
futamidore felvett 5 millio Ft hitelosszeg vonatkozasaban kozlik. Ez
pedig nem nyujt tajékoztatast az ettdl eltéré 6sszegii és futamidejii
hitelek valés ararol. Egy laikus Ugyfél szamara tampontot jelenthet,
ha tudja, hogy a hitel6sszeg 5 millié Ft-hoz

képest valo novelése vagy a futamidd 20 évhez

képest valoé novelése a THM csokkenését, mig 4

a hitelosszeg csokkenése vagy a futamidd @ ,1" -/
csokkenése a THM novekedését eredményezi. ~
Természetesen ha a kormdnyrendelet altal A 0

el6irt THM kalkuldcié soran a futamidét és a i
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hitelosszeget is megvaltoztatjuk, akkor e véltoztatasok eredéje hatarozza
meg a THM médosulésat.

Futamidé

A kivalasztasnal fontos szempont a
megfelelé futamidd is. Novelése csokkenti
ugyan a torlesztérészletet, de emeli a
futamidé alatt fizetendd 6sszes kamat és
kezelési koltség 0sszegét, azaz dragitja
a hitelt. Ezért olyan futamidot célszeri
valasztani,amelynélatorlesztorészlet
csokkenése még nem eredményezi a
hiteldij aranytalan novekedését.

Refinanszirozas
Magyarorszdgon elsésorban a piaci forint alapu hiteleknél Iényegesen ol-
csobb deviza alapu hitelek megjelenésének koszonhetéen ismerkedhet-
tlink meg a hitelkivaltas fogalmaval, amely sok ligyfélnek eredményezett
jelentds, akdr 30-40%-os havi torlesztérészlet megtakaritast. A refinanszi-
rozé hitelek térhoditasa bizonyosan jotékony hatdssal lesz a hazai hitelpiacra
is, és arra 0sztonzi a bankok termékfejlesztéit, hogy az lgyfelek szamara
egyre elénydsebb hiteltermékekkel 1épjenek piacra, hiszen a versenyben
nincs garancia arra, hogy egy kolcsonszerzédéssel a bankok 20-30 évig
magukhoz tudjék kotni ugyfeleiket. Ennek eredményeképpen a hazai
hitelkindlat tovabbi szélesedése varhatd.Az egyre szélesedd és ezdltal a
laikus tUgyfelek szdmara mind nehezebben &ttekinthetd hitelkindlatnak,
illetve a bankok koz6tti névekvé versenynek

kdszonhetéen a nélunk fejlettebb hitelpiaccal rendelkezé orszégok-
ban tapasztalt tendencidkhoz hasonléan
Magyarorszagon is egyre inkabb fel fognak
értékelédni a professzionalis szolgaltatést
nyujté, banksemleges tandcsadast, teljes
kord Ggyintézést kinald hitelkdzvetité cégek,
féképpen azok, amelyek dijtalan szolgaltatast
nyujtanak tgyfeleik szamara.
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5 érv, amiért most érdemes ingatlant vasarolni

1. Versenyképes forinthitelek

Ma mar érdemesebb forint alapu hitelt felvenni, kiilonésen révid futam-
id6 esetén, hiszen a csekély, néhany szazalékos kiilonbség a torleszté-
részletben mar nem éri meg az arfolyamkockazatot.

2. Kedvezébb illeték

2010. januar 1-t6l csdkkent a vagyonatruhazasi illeték mértéke lakéingat-
lan esetében. Példa: egy 12 milliés lakas illetéke tavaly még 560.000 Ft
volt idén 400.000 Ft-ra csékkent, a megtakaritas 160.000 Ft.

3. Cs6kkentek a banki betéti kamatok

A Magyar Nemzeti Bank jelentésen csokkentette a jegybanki alapkama-
tot, mely jelenleg 5,5 % (vérhatdan a tavasz folyaman ez a csokkenés
tovabb folytatddik). A legtdbb pénziigyi elemzé szerint a betéti kama-
tokndl sokkal nagyobb hozamot érhet el hosszu tavon, ha vagyonat
ingatlanba fekteti.
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4. Mélyponton az ingatlandrak
Az Openhouse Ingatlan Franchise Halézat statisztikai alapjan a hasznalt
lakasok ara 15-20 %-kal csokkent a 2008. év végi valsag ota.

5. Eltérélték az ingatlanaddt
Megsemmisitette az Alkotmanybirésag a vagyonadd ingatlanokra vonat-
kozé részét, mondvan, a szabalyok sértik a jogbiztonsagot.
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7" Amiért érdemes dolgoznunk...

Szeretném koszonetemet kifejezni csaladi hazam eladasaval
kapcsolatban. Evek 6ta lakatlanul &llt a haz, mert az idéhiany és
a lakéhelyemtdl val6 tavolsag miatt nem igazan tudtam foglal-
kozni a hirdetésekkel. Ez év januarjaban szerzédést koétottiink az
OPENHOUSE sarvari ingatlanirodajaval. A zord iddjaras ellenére
gyorsan felmérték az ingatlant, és rekord id6 alatt vevét is taldltak
ra. Tiz napon bellll mar az tigyvéd éltal elkészitett adasvételi szerz6dést
irhattuk ala a vevékkel.

K6szonet a gyorsasagért, a problémamentes tigyintézésért!

Tisztelt Cégvezetd Ur!

Ezaton szeretném megkdszonni Onnek és munkatarsainak mindazt
a segitséget, amit ingatlanligyeim bonyolitdsaban nyujtottak.
Mind szakmai, mind emberi tekintetben csak a legjobbat tudom
elmondani munkajukrél, 6romémre szolgdl, hogy van még a mai
vildgban olyan mérvii odafigyelés és megértés a masik emberirant,
amit Ondék tanusitottak irdnyomban, és lenyligdzott a torekvés,
hogy a problémékra megoldast taléljanak, ami a mai ingatlanpiaci
helyzetben tudom, nem egyszer(.

Kiilon koszonet illeti Tomor Zsanettet, aki édesapam - betegsége miatti
kényszer(iségbdl torténd - lakdseladasdban segédkezett, Hegedus
Sandort, aki szamomra taldlta meg dlmaim otthonat, valamint Bojte
Attilat, aki kordbbi hazam eladédsat bonyolitotta.

A legjobbakat kivanom tovabbi munkéjukhoz, sok sikert és még tobb
elégedett tgyfelet kivanok, jo hirtk terjesztésében részemrél nem
lesz hiany.

EzUton szeretnék kdszonetet mondani a tatabdnyai irodajukban
dolgozé Horvath Mariettanak a lakaskiadas Gigyintézése soran vég-
zett lelkiismeretes munkajaért és odafigyeléséért, hogy lehetéleg
problémamentes bérlét talaljunk. Munkajaval teljesen elégedett
vagyok, szivesen ajanlom ismeréseimnek.

Tovabbi sikeres munkat kivdnok és még egyszer koszonok mindent!
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Openhouse Budapest VIII. ker.
Cim: 1085 Budapest, Jozsef krt. 44.
E-mail: budapest8@oh.hu
Website: www.budapest8.oh.hu

Openhouse Budapest XIIl. ker.
Cim: 1133 Budapest,

Pannénia ut 72-74., fsz. 50.
E-mail: budapest13@oh.hu
Website: www.budapest13.oh.hu

Openhouse Dabas

Cim: 2370 Dabas, Bartdk B. u. 66.
E-mail: dabas@oh.hu

Website: www.dabas.oh.hu

Openhouse Debrecen

Cim: 4024 Debrecen, Iskola u. 1.
E-mail: debrecen@oh.hu
Website: www.debrecen.oh.hu

Openhouse Gyéomré

Cim: 2230 Gyémré, Tancsics M. u. 97.
E-mail: gyomro@oh.hu

Website: www.gyomro.oh.hu

Openhouse Szombathely

Cim: 9700 Szombathely, Készegi u. 4.
E-mail: szombathely@oh.hu
Website: www.szombathely.oh.hu

Openhouse Tatabanya

Cim: 2800 Tatabanya, Marcius 15. Ut 1-2.

E-mail: tatabanya@oh.hu
Website: www.tatabanya.oh.hu

Openhouse Veszprém

Cim: 8200 Veszprém, Ady E. u. 7/c., fsz. 2.

E-mail: veszprem@oh.hu
Website: www.veszprem@oh.hu

Openhouse Zalaegerszeg

Cim: 8900 Zalaegerszeg, Jakum F. u. 4.
E-mail: zalaegerszeg@oh.hu
Website: www.zalaegerszeg.oh.hu

Openhouse Sarvar

Cim: 9600 Sarvar,

Erdéssy Szilveszter J. u. 1., fsz. 1.
E-mail: sarvar@oh.hu

Website: www.sarvar.oh.hu

Openhouse Gyor, Franchise K6zp

Openh Kapuvar

Cim: 9023 Gyér, Somogyi B. u. 32.
E-mail: info@oh.hu

Website: www.gyor.oh.hu
Openhouse Gyér, Belvaros

Cim: 9022 Gy6r, Méricz Zs. rkp. 6-8.
E-mail: gyor2@oh.hu

Website: www.gyor2.oh.hu

Openh M

gyarovar

Cim: 9200 Mosonmagyardvar, Palank u. 1.

E-mail: movar@oh.hu
Website: www.movar.oh.hu

Openhouse Sopron

Cim: 9400 Sopron, Otvés u. 3.
E-mail: sopron@oh.hu
Website: www.sopron.oh.hu

Openhouse Szentendre

Cim: 2000 Szentendre, Széchenyi tér 37, fsz. 4.

E-mail: szentendre@oh.hu
Website: www.szentendre.oh.hu

Openhouse Szigetszentmiklés

Cim: 2310 Szigetszentmiklds, Gyari ut 9.,

Fortuna Uzlethaz
E-mail: szigetszentmiklos@oh.hu
Website: www.szigetszentmiklos.oh.hu

Cim: 9330 Kapuvar,

Szent Istvéan Kirdly u. 12.
E-mail: kapuvar@oh.hu
Website: www.kapuvar.oh.hu




